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PRESCRICIONS TECNICAS PARA A
REDACCION DUN PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL

1. OBXECTO

O presente documento ten por finalidade establece-los requisitos técnicos para a redaccion
dun Plan xeral de ordenacién municipal (en diante PXOM). O seu contido se axustara ao
disposto na Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, coas modificaciéns que nela introduciron a Lei 15/2004, a Lei 6/2007, a Lei
3/2008, a Lei 6/2008 e a Lei 2/2010. Se axustard, asi mesmo, ao Regulamento de
planeamento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de xuno (en diante RP), naquelas
cuestiéns que non se oporfien ao disposto nas citadas leis e & Lei 9/2006, de 28 de abiril, sobre
avaliacién dos efectos de determinados plans e programas no medio ambiente. En todo o que
non quede especificado neste prego seran de aplicacion os preceptos da lexislacion citada e
na publicacion da Direccién Xeral de Accion Territorial e Urbanismo (Ministerio de Obras
Publica de Urbanismo) ‘Planeamiento urbanistico: Manual de contratacion. Alcobendas, 1978.
Servicio de publicaciones del MOPU. ISBN: 84-7433-069-6 (paxinas 36 a 58). Igualmente
seran directamente aplicables as determinacions que contefian as Normas Técnicas de
Planeamento que sexan aprobadas pola Xunta de Galicia de acordo co previsto no artigo 50
da Lei 9/2002.

Os concellos que obtivesen unha axuda da Xunta de Galicia para a elaboracién dun PXOM
deberan integrar estas prescriciéns nos pregos de condiciéns que se empreguen no proceso
de contratacién. En consecuencia, estas prescricions técnicas seran de obrigado cumprimento
para o contratista ao que se lle encomende a redaccién do PXOM, sen prexuizo doutras
condiciéns que se lle imporfian.

2. PRESCRICIONS DE CARACTER XERAL

Composicion e solvencia técnica do equipo redactor:

Sen prexuizo das demais condiciéns que contefia 0 prego de clausulas econémicas e
administrativas, e de acordo co disposto no artigo 84 da Lei 9/2002, o equipo redactor do
PXOM terd caracter multidisciplinar, composto por un minimo de tres especialistas con
titulacién universitaria de segundo ou terceiro ciclo, dos que como minimo un deles sera
arquitecto ou enxefieiro de camifios, canles e portos.

Para os efectos de acreditar a sta solvencia técnica para a participacion na licitacién do
contrato de redaccién do PXOM, e sen prexuizo das demais condicidns que se impofian, o
equipo debera acreditar o compromiso de ter como director do plan, con capacidade de
representacion suficiente, a un especialista con titulacion universitaria de 2° ou 3° ciclo,
responsable da direccién do equipo redactor durante todo o tempo de redaccion do plan.
Deberé acreditarse a experiencia do director do plan en proxectos de natureza anéloga nos
que participase, e para tal efecto se deberd achegar unha relacién detallada na que se
exprese:

e Traballos de urbanismo realizados e aprobados definitivamente, diferenciando:
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— Figuras de planeamento xeral (plan xeral de ordenacion, proxecto de ordenacion do
medio rural, normas subsidiarias, delimitacions de solo urbano).

— Traballos de planeamento de desenvolvemento (plans parciais, plans de sectorizacion,
plans especiais).

e Traballos de urbanismo en realizacién no intre da licitacién.

e Qutros traballos de urbanismo realizados: figuras non aprobadas definitivamente, outro
tipo de figuras, etc.

Esta relacion de traballos deberd acreditarse por medio de certificaciéns expedidas pola
administracién que contratou, tramitou ou aprobou o plan.

Non se valorara a experiencia profesional, ainda que estea correctamente acreditada,
naqueles casos en que o planeamento redactado fose anulado por sentenza xudicial firme ou
suspendido pola administracion competente.

Funciéns do equipo redactor:

Idioma:

Ademais da sua funcion primordial de elaborar os documentos escritos e graficos dos que se
compdn o PXOM, o equipo redactor debe desenvolver estas outras funciéns:

- Recompilacion da informacién previa necesaria (cartografica, fotografica, documental, de
campo, etc.).

- Asistencia e apoio ao Concello no proceso de informacion publica, asi como emitir informe
de cada unha das alegaciéns que se presenten neses tramites.

- Asesoramento técnico ao Concello nos procesos e tramites de elaboracion do plan xeral
(convenios con particulares ou organismos, cumprimento de informes, etc.)

- Entrega ao Concello, en cada fase de tramitacion, das copias completas do traballo que
sexan precisas a fin de acadar informes sectoriais, someter a informacién ao publico, etc.
De non establecerse outra cousa no contrato, esta obriga se limita a 6 (seis) copias en
cada unha das fases. As entregas realizaranse nas condicions que se detallan no
apartado correspondente deste prego.

Tédolos documentos integrantes do plan redactaranse en idioma galego, sen prexuizo de que
polo concello se solicite, ademais, unha traducion é castelan.

Formato dos documentos:

Textos:

Nos documentos escritos empregarase o procesador de textos e se presentaran en carpetas,
con numeracién de tomos e paxinas, e con indices; expresaran con claridade o seu titulo, orde
dentro do conxunto, data de realizacion, fase & que se refiren, e identificacién do equipo
redactor. Deberan estar asinados polo menos polo director do equipo. Ademais das copias en
papel se entregaran os ficheiros de texto correspondentes en soporte dixital.

Documentacion grafica:

Todos os planos elaboraranse mediante técnicas de debuxo asistido por ordenador. As follas
dividiranse preferiblemente en tamafio DIN A1; en todas figurara unha cartela informativa que
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contefia como minimo o nome do Concello e titulo do traballo, equipo redactor, data, fase,
escalas, nome e numero do plano; en todas figurard asemade a cartela de simboloxia, na que
gueden explicadas as significaciéns de tédolos simbolos graficos empregados, asi como un
grafico distribuidor de follas.

As copias en papel que se entreguen seran da maxima calidade de reproducién, de xeito que
non se perda informacion da contida no orixinal. Os planos se presentaran pregados a tamaro
DIN A4, soltos ou en funda individual, de xeito que poidan ser extraidos para 0 seu uso.
Deberéan estar asinados polo menos polo director do equipo.

Tamén se entregara toda a documentacién nun soporte ou dispositivo electronico, en formato
de documento portatil e non modificable (PDF), cunha resolucidn suficiente que permita a sta
impresién coa mesma definicién e calidade que a documentacién entregada en soporte papel
(aconséllase un minimo de 300 ppp.).

Asi mesmo, se entregaran os ficheiros correspondentes nun soporte ou dispositivo electronico,
no formato vectorial xeoreferenciado (DWG, DXF ou DGN) ou shapefile (SHP) para os planos
e no formato de creacién dos arquivos para o resto dos documentos (DOC, XLS, JPEG, etc),
todos eles sen proteccién, editables e con identificacién de cédigos. No proxecto de normas
vectoriais, tédolos ficheiros deben depender dun directorio “\ nome do proxecto” para a sta
mellor xestion.

A estrutura, os campos os dominios e demais caracteristicas dos datos espaciais e metadatos,
se axustaran as especificacions técnicas do anexo que se publique na paxina web da Xunta de
Galicia.

Os planos elaboraranse as escalas apropiadas para a mellor expresion dos contidos que a
cada plano lle corresponden. Se empregar4d como base cartografia analitica de recente
elaboracion, coas actualizaciéns que resulten necesarias a fin de que reflicta o estado actual
do territorio:

e Para os planos do termo municipal se empregara como minimo a cartografia 1/5000
facilitada pola Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, ou outra
mais actualizada ou de maior precision. Os planos de informacién poderan
presentarse a 1/5000 ou reducidos para obter maior expresividade ou comprensién de
conxunto. Os planos de ordenacion do termo municipal sempre se presentaran a
1/5000, sen prexuizo de que se poidan engadir posibles reduciéns.

e Para os nucleos rurais empregarase cartografia ou ortofotografia a escala 1/2000.
Estas fontes poden ser as elaboradas para estes efectos no contexto do contrato de
elaboracion do PXOM ou as que se poidan obter por outros procedementos (fontes
catastrais, cartografia ou ortofotografia doutros organismos, elaboracion propia), pero
en calquera caso debe presentar a definicion e detalle propios da escala 1/2.000. En
calquera caso, empregarase fotografia aérea para as fichas dos nucleos do analise do
modelo de asentamento poboacional.

e Para o solo urbano (e no seu caso urbanizable) realizaranse como minimo a escala
1/1000 ou no seu defecto 1/2000. En calquera caso se tratar4 de cartografia
elaborada especificamente para esta finalidade, e 0 mais recente posible. Os planos
de informacién poderan presentarse a 1/1000 ou reducidos para obter maior
expresividade ou comprension de conxunto. Os planos de ordenacion sempre se
presentaran a 1/1000 ou no seu defecto 1/2000, sen prexuizo de que se poidan
engadir posibles reducions.
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Forma de presentacion:

Os planos e os tomos de documentacion escrita presentaranse dentro de caixas que faciliten o
manexo conxunto do documento. O volume total da documentacion distribuirase de modo que
cada unha das caixas nhunca supere os 6 quilogramos de peso (de acordo coas
recomendaciéns en materia de seguridade e salide no traballo).

3. FASES DE ELABORACION DO PXOM

Sen prexuizo da distribucidn dos aboamentos de honorarios, o proceso de elaboracion técnica
dos traballos de redaccién do PXOM se consideraré pautado polas seguintes fases:

- INFORMACION URBANISTICA E DIAGNOSTICO.
- ANTEPROXECTO DE PLANEAMENTO COMO DOCUMENTO DE INICIO.
- INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

- DOCUMENTO PARA INFORME PREVIO A APROBACION INICIAL, INCLUINDO
INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

- DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL.
- PROPOSTA DE MEMORIA AMBIENTAL.

- DOCUMENTO PARA APROBACI(:)N PROVISIONAL E DEFINITIVA, INCLUINDO
ADECUACION AS DETERMINACIONS DA MEMORIA AMBIENTAL.

Informacién urbanistica e diagnéstico:

A primeira fase consistira na recollida da informacion de toda indole precisa para a elaboracién
dos traballos. Ademais dos aspectos aos que fai referencia o punto 2° do artigo 38 do
Regulamento de planeamento, recollerase toda a informacion precisada no punto
correspondente deste documento, asi como nos documentos e guias elaboradas polo érgano
ambiental para os efectos da avaliacion ambiental estratéxica do PXOM.

Sen prexuizo de cal sexa a fonte de informacion (facilitada polo concello, pola conselleria, por
outros organismos, obtida sobre o terreo, etc.), 0 equipo redactor ten a obriga de procesala e
formalizala de acordo coas prescricidons que se detallaran neste documento.

Sobre a base da informacién recollida e procesada, o equipo redactor realizara, en
coordinacion cos servizos técnicos municipais € no seu caso con outros organismos
administrativos de caracter sectorial, o diagndstico socioeconémico e territorial do concello,
que constituird o elemento central da memoria xustificativa do PXOM e peza fundamental para
a sla avaliacion ambiental estratéxica.

Anteproxecto de planeamento como documento de inicio:

Unha vez realizado o primeiro diagnéstico para o PXOM, o equipo redactor elaborara un
anteproxecto de planeamento como documento de inicio. O documento de inicio ten por
finalidade servir de orientacién para a elaboracién e avaliaciébn ambiental do plan, e en
consecuencia, conterd un estudo detallado do medio rural e do modelo de asentamento
poboacional, a descricion e avaliacion do sistema de nucleos que se propofa e do alcance, do
contido e dos obxectivos da planificacién, asi como das propostas e alternativas formuladas.
Daréselle traslado ao 6rgano ambiental, que o sometera ao publico e a outros organismos para
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posibles suxestions ou propostas, e elaborard o “documento de referencia”. Asi pois debe ser
redactado coa intencién de ser claro, de tal modo que nos seus documentos se poidan
observar as lifas mestras da ordenacion (estratexia, directrices e obxectivos xerais do plan),
sen necesidade de descender 6 grao de detalle propio do documento definitivo.

O documento de inicio ou anteproxecto expresara a estrutura territorial basica, amosando os
problemas detectados e ofrecendo unha primeira aproximacién das decisiéns de ordenacion
gue deban adoptarse, sinalando as alternativas avaliadas na planificaciéon. Estara integrado
polos seguintes documentos:

- Memoria: expresara o diagnéstico socioecondmico e territorial efectuado, no que
atinxe a dindmica poboacional e econémica e a correspondente habilitacién de solo
para darlle a cobertura que proporcionalmente demanda, és problemas de indole
territorial e urbanistico detectados, 4s potencialidades do concello que cdémpre
desenvolver, a situacion e solucidns de mellora das dotaciéns da poboacién (espazos
libres, equipamentos e servizos), etc. Expresara, asi mesmo, de xeito xeral e
resumido, a via legal que propén artellar para lle dar resposta 6 diagnéstico elaborado.
Nese senso adiantara unha proposta non de detalle da clasificacion e cualificacion de
solo proposta para todas as alternativas previstas, de cualificacién de dotacions, de
programacién de accions, etc.

O esbozo das alternativas previstas na planificacién non sera valido se unicamente se
expresan como alternativas a “0” (sen planeamento), e a alternativa a desenvolver.

En calquera caso, na elaboracién desta memoria do documento de inicio, 0 mesmo
gue nas restantes fases do traballo, se buscarad a maior claridade, precision e sintese.
Neste sentido, evitaranse as referencias ou descricibns xenéricas ou universais,
debéndose centrar nos datos e as circunstancias propias e concretas do concello ao
que se refire o PXOM. Evitarase, asi mesmo, reiterar ou reproducir contidos da
lexislaciéon ou outros de caracter xeral.

- Planos: incluiranse unha serie de planos, nos que se reflectiran a informacion basica e
o diagnéstico elaborado, incluindo os referidos & proposta de clasificacion para as
alternativas previstas, afondando na que se prevé como seleccionada.. Para tal efecto
conteran polo menos a identificacién dos asentamentos de poboacién (distinguindo os
urbanos dos nucleos rurais), dos sistemas xerais que integran a estrutura xeral e
organica do territorio (viario, redes de infraestruturas e transportes, espazos libres
publicos e equipamentos publicos) e das areas que deben ser protexidas (espazos
naturais, rede hidrografica, franxa litoral, zonas afectadas por incendios, montes,
concentracién parcelaria, fitos e sendas paisaxisticas, etc.).

Informe de sustentabilidade ambiental:

Atendendo aos criterios contidos no documento de referencia redactado polo 6rgano ambiental
e de conformidade co establecido no artigo 8 da lei 9/2006, do 28 de abiril, sobre avaliacién dos
efectos de determinados plans e programas no ambiente, o informe de sustentabilidade
ambiental (ISA) configurarase sobre a base dos criterios que se establezan no documento
ambiental de referencia que redacte o érgano ambiental, e que determinara a amplitude e o
nivel de detalle do documento, asi como os criterios ambientais estratéxicos e indicadores dos
obxectivos ambientais e principios de sustentabilidade aplicables en cada caso. Igualmente
contera a informacion, de ser o caso, da congruencia cos instrumentos establecidos na Lei
7/2008 de proteccion da paisaxe de Galicia.
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Documento para informe previo a aprobacion inicial, incluindo informe de sostibilidade

ambiental:

Nesta fase debera elaborarse toda a documentacién que integra o PXOM de conformidade co
disposto no artigo 61 da Lei 9/2002 (coas modificaciéns introducidas pola Lei 2/2010) e
concordantes do regulamento de planeamento, como se detalla nos correspondentes puntos
deste documento.

O expediente completo do PXOM, xunto co informe dos servizos técnicos e xuridicos
municipais respecto da conformidade do plan coa lexislacién vixente e a calidade técnica da
ordenacion proxectada, sera o que o concello someta ao informe previo & aprobacién inicial
da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas previsto no artigo 85.1 da Lei
9/2002.

Documento para aprobacion inicial:

O equipo redactor debera introducir nos documentos do PXOM as correcciéns ou
modificaciéns necesarias para emendar as deficiencias que indique o informe que emita a
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de conformidade co artigo 85.1 da
Lei 9/2002 modificado pola Lei 2/2010. O PXOM asi conformado sera o que se someta ao
6rgano municipal competente para que resolva sobre a stia aprobacion inicial.

O plan aprobado con todos os documentos integrantes do expediente tramitado incluido o
informe de sustentabilidade ambiental sera, asi mesmo, o que se someta, simultaneamente,
ao tramite de informacion publica previsto na Lei 9/2002 e as consultas previstas no
documento de referencia.

Logo de realizarse a devandita informacién pulblica e mais as consultas previstas no
documento de referencia, o equipo redactor debera emitir informes nos que se valore o contido
das alegaciéns ou suxestions presentadas, e se propofia a sua estimacion ou desestimacion,
asi como no seu caso as modificaciéns que cumpriria introducir no PXOM.

Igualmente, o equipo redactor elaborara un informe ou valoracion dos informes de caracter
sectorial que se tefian recibido dos organismos competentes, de conformidade co previsto no
artigo 85.3 da Lei 9/2002 e na correspondente lexislacion de caracter sectorial.

Proposta de memoria ambiental:

O concello promotor, una vez transcorrido o periodo de consultas e de informacién publica,
enviaralle ao 6rgano ambiental a documentacién completa do plan que tome en consideracion
o informe de sustentabilidade ambiental, as alegaciéns e os informes presentados no periodo
de consultas, asi como unha proposta de memoria ambiental de conformidade co disposto no
artigo 12 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacién dos efectos de determinados plans e
programas no medio ambiente. Debera tamén enviar os informes sectoriais e un informe sobre
0 proceso de participacion publica.

A memoria ambiental elaborarase para os efectos previstos na lexislacién sobre avaliacion
ambiental estratéxica; contera as determinaciéns finais que deban incorporarse & proposta do
plan e terase en conta no plan antes da sua aprobacion definitiva.

Documento para aprobacion provisional e definitiva, incluindo adecuacion as
determinacions da memoria ambiental:

De acordo coas instruciéns que para tal efecto lle indique o 6rgano municipal competente, o
equipo redactor introducira nos documentos do PXOM os cambios derivados das alegacions e
suxestions presentadas no periodo de informacion publica e consultas, asi como dos informes
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sectoriais emitidos e das determinaciéns finais da memoria ambiental que deban incorporarse
a proposta do plan, para o que se redactar4d un anexo sobre a adecuacién a ditas
determinacions. O PXOM asi conformado serd o que se eleve ao 6rgano municipal
competente para que resolva sobre a sta aprobacion provisional, e posteriormente o que se
eleve & Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas para a sua aprobacion
definitiva. O Concello debe remitir tres copias da documentacién, debidamente dilixenciadas,
acompariadas do expediente administrativo completo, foliado e rubricado por funcionario,
formado pola agregacion sucesiva de cantos documentos, probas, ditames, decretos, acordos,
notificaciéns e demais dilixencias deban incorporarse.

Se non se outorgase a aprobacion definitiva, ou no seu caso, se se concedese de xeito parcial,
0 equipo redactor debera introducir nos documentos do PXOM as modificaciéns e correcciéns
necesarias para emendar as deficiencias expresadas na resolucién da Conselleria. O PXOM

asi conformado sera o que o concello elevara novamente 4 Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas para a sta aprobacion definitiva.

4. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN O PLAN XERAL

De acordo co disposto no artigo 61 da Lei 92002 e 37 e seguintes do regulamento de
planeamento, 0 PXOM estara integrado polos seguintes documentos, precedidos por un
indice paxinado ou relacién de toda a documentacion:

- Memoria descritiva e xustificativa.

- Estudo do medio rural e analise do modelo de asentamento poboacional.

- Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental

- Planos de informacién.

- Planos de ordenacion.

- Normas urbanisticas.

- Estratexia de actuacion e estudo econdémico

- Catélogo.

- Informe ou memoria de sustentabilidade econdmica.

- Documento de sintese
Ademais dos expresados, que se consideran para todolos efectos como documentacién
minima, o PXOM contera aqueles outros documentos que segundo o caso se puideran
considerar necesarios, de acordo coas condiciéns concretas establecidas no contrato ou de
acordo ao disposto pola lexislacion especifica, como é o caso das memorias xustificativas de

adecuacién as normas de accesibilidade e habitabilidade.

Para cada un dos documentos expresados se establecen a continuaciéon as prescriciéons
técnicas sobre 0 seu contido.

Estas prescricions técnicas foron aprobadas pola Secretaria Xeral Ordenacion do Territorio e Urbanismo o 14 de setembro de 2010



Prescricions técnicas
PXOM

Ano 2010

Paxina 8 de 24

Memoria descritiva e xustificativa:

A memoria do PXOM debe conte-la informacién urbanistica xeral, o seu diagnéstico e a
exposicién e xustificacién das solucions de ordenacion adoptadas. Asi mesmo expresara, en
cada fase, o resultado dos tramites anteriormente producidos (exposiciéns 6 publico, informes
sectoriais, etc).

A memoria estard composta de:

Informacion urbanistica xeral:
O equipo debe recoller toda a informacién urbanistica que resulte necesaria para a correcta
elaboracion do PXOM, no relativo 6 medio fisico, poboacién, infraestruturas, edificacions e
construciéns, usos do solo, relaciéns municipais e comarcais, etc., tanto recompilando os datos
existentes en arquivos ou outros fondos como efectuando os traballos de campo precisos para
a actualizacion ou complemento deses datos.
Contera todos os datos precisos referentes aos seguintes aspectos:

- Obxectivos, determinacions e criterios da ordenacion territorial.

- Planeamento vixente.

- Antecedentes da tramitacion do Plan xeral.

- Planeamento vixente e en redaccién nos concellos limitrofes.

- Caracteristicas naturais do territorio: xeol6xicas, topograficas, climaticas e outras.

- Aproveitamento de que sexa susceptible o territorio, desde o punto de vista agricola,
forestal, gandeiro, cinexético, mineiro e outros. Uso dos terreos, edificacions e
infraestruturas existentes.

- Caracteristicas da poboacién e as actividades econdémicas e previsién sobre a
evolucién delas. Analizarase particularmente a dinamica de producién de vivenda nos
ultimos anos e o estado do parque actual de vivendas.

- Analise da incidencia da lexislacién sectorial vixente en materia de proteccion do
medio ambiente, espazos naturais, patrimonio cultural, costas, estradas, augas,

cemiterios, defensa, ou calquera outra de aplicacién no termo municipal.

- Estado e caracteristicas das edificacions e construcidns existentes nos ambitos de
solo urbano (alturas, tipoloxias, materiais, criterios compositivos, etc.).

- Inventario dos espazos libres e equipamentos existentes, identificando cada elemento,
a sla superficie, titularidade e estado actual. Estudo sobre a actual cobertura
dotacional, no que se detecten as posibles carencias ou disfuncionalidades existentes.

- Analise das previsions sobre actuacions programadas por organismos publicos ou por
entidades privadas no termo municipal. Tanto no referente a infraestruturas de
comunicacién ou servizos existentes como a actuaciéns urbanisticas concretas
(instalacions, construcions ou preparacion de solo).

- Estado actual da rede viaria do termo municipal, diferenciando as distintas xerarquias
e titularidades.
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- Estudo descritivo e xustificativo da malla urbana existente, de acordo co exposto no
artigo 11 da Lei 9/2002 (modificado pola Lei2/2010).

- Estado actual dos servizos (abastecemento de auga, saneamento, distribucion de
enerxia eléctrica, telefonia, gas, alumeado publico), asi como estudo técnico sobre a
capacidade destes servizos para satisfacer tanto as demandas actuais como as
derivadas da ordenacién do PXOM.

- Determinacién das areas urbanas ocupadas pola edificaciéon existente, con indicacién
daqguelas que superan os 2/3 da consolidacién dos espazos aptos para a edificacion.

- |dentificaciébn dos asentamentos e das areas de recente urbanizacion xurdidas ao
marxe do planeamento.

Descricion da ordenacion:

Exposicién descritiva dos obxectivos e criterios do plan, da sta conformidade cos instrumentos
de ordenacion territorial e das soluciéns de ordenacion adoptadas para cada unha das suas
determinacions basicas: estrutura xeral e organica do territorio, clasificaciéon do solo,
ordenacion e determinaciéns establecidas en cada unha das distintas clases de solo,
determinacions relativas a xestion e execucién do plan, estratexia e estudo econoémico.

De xeito especifico deberan expresarse os seguintes extremos:

- Cadro no que se expresen as superficies e edificabilidade de cada clase de solo,
especificando as correspondentes a cada unha das categorias e ordenanzas
establecidas dentro de cada clase.

- Capacidade maxima residencial derivada do plan: edificabilidade residencial total
prevista, distinguindo entre as diferentes clases, categorias e ordenanzas de solo.

- Dotacidons urbanisticas (espazos libres, equipamentos, prazas de aparcamento)
diferenciando entre tipos de dotaciéns e expresando para cada unha a sua superficie
(ou numero de unidades), condicién (sistema xeral ou dotacion local), caracter
(existente ou previsto) e titularidade (publica ou privada).

Xustificacion das determinacions:
A xustificacién do contido do PXOM debe producirse desde tres enfoques:
- Motivacion das decisions de tipo discrecional: xustificaciéns polas que se optou por
unha ou outra alternativa das diferentes posibles 6 respecto de cada determinacién

basica.

- Xustificacion do cumprimento dos estandares, indicadores, criterios ou limites
establecidos pola lexislacion urbanistica e sectorial vixente.

- Xustificacion da coherencia das determinacions do plan co contido dos instrumentos
de ordenacién do territorio.

Especificamente deberan quedar detallados os seguintes extremos:
- Congruencia da ordenacion cos obxectivos e fins pretendidos polo propio PXOM,
adaptacién do plan as caracteristicas e complexidade do concello, e requisitos xerais

de calidade da ordenacion e das medidas de xestién, de acordo co disposto no artigo
52.2 e 52.3 da Lei 9/2002.
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- Xustificacion da proporcionalidade entre a capacidade residencial prevista polo PXOM
e a demanda previsible, para motivar, de ser o caso, a clasificacién de solo
urbanizable de acordo co disposto nos artigos 4, 45, 46 e 52 da Lei 9/2002.

- Estudo comparativo dos estandares resultantes da ordenacién do PXOM cos
establecidos pola Lei 9/2002:

o Edificabilidades maximas para cada distrito de solo urbano e cada sector de solo
urbanizable — artigo 46 da Lei 9/2002.

e Superficie de sistemas xerais de espazos libres e de equipamento comunitario
publico para todo o termo municipal — artigo 47.1 da Lei 9/2002.

e Superficies dotacionais locais en cada distrito de solo urbano e en cada sector de
solo urbanizable — artigo 47.2 da Lei 9/2002.

- Xustificacion de que a ordenacién establecida responde és criterios expostos nos
artigos 46.1, 47.3, 48 e 104 da Lei 9/2002.

- Protecciéns outorgadas &s zonas de solo rustico que de acordo co estudio do medio
rural o precisen.

- Aptitude para o desenvolvemento urbanistico das areas clasificadas como solo
urbanizable e xustificacion da edificabilidade asignada.

- Xustificacion das medidas adoptadas en materia de xestién urbanistica (obtencion de
dotacions, delimitaciéon de é&reas de reparto, célculo de aproveitamentos tipo,
coeficientes de ponderacién de usos).

- Xustificacion detallada do cumprimento da lexislacién sectorial que afecte a
ordenacion urbanistica, especificamente da lei e regulamento de accesibilidade.

- Estudio do ftréfico, trazado e caracteristicas da rede viaria, previsions para a
promocion de sistemas de mobilidade non motorizada (areas peonis, ciclistas, etc) e
prevision de aparcadoiros publicos, xustificando a sua localizacion en relacién coa
planificacién do transporte publico e demais condicionantes urbanisticos.

- - Estudio que xustifique a capacidade das redes viarias e de servizos existentes e as
medidas procedentes para atende-las necesidades xeradas e, se € o caso, a
implantacion do servizo publico de transporte, recollida de residuos urbanos e cantos
outros resulten necesarios.

- Asi mesmo, o plan establecerd obrigatoriamente as caracteristicas, dimensiéns e
capacidade minima das infraestruturas e servizos necesarios para o desenvolvemento
dos sectores de solo urbanizable e determinard con precision os terreos necesarios
para a conexion co sistema xeral viario e de infraestruturas e servizos urbanos
existentes que deberan incluirse ou adscribirse 6 desenvolvemento do sector.
Asemade, se establecera a asignacion dos usos globais de cada sector e fixacién da
edificabilidade e das tipoloxias edificatorias.

- Criterios para delimita-los sectores de solo urbanizable non delimitado, tales como os
relativos a magnitude, usos, intensidade de uso, dotacions, equipamentos, sistemas
xerais que deban executarse e conexions con eles, asi como prioridades para garantir
un desenvolvemento urbano racional. En particular, podera condicionarse a
delimitacion de novos sectores 6 desenvolvemento dos xa delimitados no plan xeral.
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Estudo do medio rural:

De acordo co artigo 61.2 da Lei 9/2002, o estudo do medio rural € un documento informativo e
de diagnédstico que serve de base para establece-las medidas tendentes a conservacién e
mellora das potencialidades intrinsecas do medio rural, é dicir, dos seus valores ecoldxicos,
ambientais, paisaxisticos, histéricos, etnograficos, culturais, ou do seu potencial como medio
de producion econémica (agropecuaria, forestal, mineira, enerxética, turistica, etc).

Para tal fin o estudo do medio rural debe referirse, polo menos, 6s seguintes aspectos:
- Caracteristicas naturais do territorio: xeoloxia, topografia, climatoloxia, hidroloxia, etc.

- Usos actuais do solo: masas forestais, superficies cultivadas, terreos incultos, terreos
ocupados por edificacions ou instalacions, etc.

- Potencialidades agraria, forestal, gandeira, mineira, hidroléxica, etc.
- Zonas afectadas por incendios e zonas sometidas a concentracién parcelaria.
- Montes vecifiais en man comuin e montes publicos.

- Aptitude dos terreos para a sua transformacion urbanistica: pendentes, orientacion,
capacidade portante, contaminacién, riscos naturais ou tecnol6xicos, etc.

- Usos actuais do solo: masas forestais, superficies cultivadas, terreos incultos, terreos
ocupados por edificacions ou instalacions, etc.

- Valores ambientais existentes no territorio: espazos naturais, conformaciéns ou
elementos naturais de interese (arboredos, vexetacién autoctona, cursos de auga,
zonas humidas), refuxios ou enclaves de fauna a protexer, etc.

- Valores patrimoniais dos elementos e conxuntos de interese patrimonial, cultural,
artistico ou historico.

- Elementos que conforman a paisaxe rural e as suUas caracteristicas principais:
caracteristicas das zonas de cultivo e de monte; relacion entre as areas edificadas, as
zonas de cultivo e as de monte; orientacién e tamario das parcelas; caracteristicas da
edificaciéon tradicional; tipo de peches rusticos, comaros e outros elementos de
topografia humana; textura, trazado e integracion e relacion do viario mitdo coas
superficies produtivas, etc. Delimitacion das concas de interese paisaxistico.

Analise do modelo de asentamento poboacional:

De acordo co artigo 61.3 da Lei 2/2010, a anélise do modelo de asentamento poboacional é
tamén un documento informativo e de diagndstico, que ten por finalidade fundamentar as
medidas de ordenacién coas que se garanta o axeitado tratamento das formas de
asentamento tradicionais. Como consecuencia debera centrarse nos seguintes aspectos:

- Parroquias: delimitacién, estrutura territorial e xerarquia de asentamentos dentro de
cada unha.

- Relacion de entidades de poboacién existentes, con expresién do seu numero de

vivendas e de habitantes. Terase como base o Ultimo nomenclator oficial,
debidamente actualizado de ser preciso.
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- Clasificacion das entidades existentes por categorias: cidade, vila, aldea, barrio, lugar,
casal, etc. Se tal divisiébn non resulta operativa polas caracteristicas concretas do
concello, deberan diferenciarse os tipos de entidades en atencién ao seu tamarno,
disposicién, densidade, funcion, xerarquia, etc.

- Caracteristicas dos asentamentos tradicionais: estrutura do viario, caracteristicas do
parcelario, emprazamento das vivendas e das edificaciéns adxectivas, peches das
parcelas, superficies comunitarias.

- Caracteristicas das construciéns tradicionais: elementos que conforman a unidade
residencial/produtiva e xeito en que se organizan arquitectonicamente, volume da
edificacion e xeometria das cubertas e das fachadas, materiais dominantes, cores.

- Para cada nucleo elaborarase unha ficha, composta de plano, fotografia e datos
informativos (Anexo a este prego se inclie un modelo de ficha de nucleos):

e PLANO (OU ORTOFOTOGRAFIA) A ESCALA 1/2000 ou de maior detalle. Debe
representar tddalas edificacions existentes, entre as que deben quedar
diferenciadas as vivendas, distinguindo entre as de carécter tradicional (pédese
considera-la referencia cronoléxica de mediados do século XX) e as recentes.
Ilgualmente reflectira a topografia, parcelario, viario e espazos publicos,
equipamentos, elementos de interese e calquera outra informacion territorial de
interese. Neste plano se trazara a lifia perimetral delimitadora do nucleo, axustada
ao disposto no artigo 13 da Lei 2/2010

e FOTOGRAFIA AEREA: vertical, preferiblemente en cor, cunha resolucién que
permita a identificacion axeitada das imaxes, e correspondente 6 voo mais
recente dispofible. De empregar ortofotografia para reflectir os datos expresados
no punto anterior, deberan presentarse dias imaxes dela, unha sen eses datos e
outra con eles.

e Os DATOS recollidos na ficha seran os relativos a edificaciéns (nimero delas por
cada tipo, densidade, disposicién, antigiidade, usos, etc), parcelario (superficies
medias, disposicién, forma, etc), poboacion, equipamentos, espazos libres, viario
e servizos, elementos patrimoniais de interese, etc. Cada ficha expresara o grao
de consolidacion que se deduce das edificacions existentes en comparacion coa
ordenacion prevista, en relacion coa superficie abranguida na delimitaciéon do
nucleo rural.

Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental:

Sobre a base do documento de referencia elaborado polo érgano ambiental, no informe de
sustentabilidade ambiental deberanse identificar, describir e avaliar os probables efectos
significativos que poidan derivarse da aplicacién das determinaciéns do plan sobre o
ambiente, asi como as medidas protectoras e correctoras necesarias para minimizalos.

Este documento, como parte integrante do plan, debera ser doadamente comprensible para o
publico e para as administraciéns publicas, e contera un mapa de riscos naturais, asi como a
informacion referida a os seguintes aspectos:

- Un esbozo do contido, obxectivos principais do plan e a relaciéon con outros plans ou
programas conexos.

- Os aspectos relevantes da situacién actual do medio ambiente e a sta probable
evolucién no caso de non aplicar o plan.
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- As caracteristicas ambientais das zonas que poidan verse afectadas de xeito
significativo.

- Calquera problema ambiental existente que sexa relevante para o plan, en concreto
0s relacionados con calquera zona de particular importancia ambiental, de
conformidade cos criterios establecidos na Lei 9/2001, de conservacion da natureza,
ou da lexislacién reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna.

- Os obxectivos de proteccién ambiental fixados nos ambitos internacional, comunitario
ou nacional que garden relacién co plan e o xeito en que tales obxectivos se tiveron
en conta durante a st elaboracion.

- Os probables efectos significativos no ambiente, incluidos aspectos como a
biodiversidade, a poboacién, a salde humana, a fauna, a flora, a terra, a auga, o aire,
os factores climéticos, os bens materiais, o patrimonio cultural, incluido o patrimonio
historico, a paisaxe e a interrelacion entre todos estes factores.

- As medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, contrarrestar
calquera efecto significativo negativo no ambiente pola aplicacion do plan.

- Unresumo das razéns da seleccién das alternativas previstas.

- Un informe sobre a viabilidade econémica destas alternativas e das medidas dirixidas
a previr, reducir ou paliar os efectos negativos do plan.

En todo caso, seguirase a estrutura establecida no Documento de referencia.

Posteriormente, elaborarase a proposta de memoria ambiental que tera por obxecto vincular
as determinaciéns do plan xeral ao contido do informe de sustentabilidade ambiental, ao
resultado das consultas e alegacions, asi como aos informes emitidos no tramite de
informacién publica, en consecuencia, conterd as determinaciéns finais que deban
incorporarse ao documento que se aprobe provisionalmente e definitivamente.

Finalmente, deban incorporarse & proposta do plan as determinaciéns finais da memoria
ambiental elaborada polo érgano ambiental, para o cal se redactara un apartado ou anexo
especifico.

Planos de informacion:

Deberan elaborarse os planos de informacion precisos para completar a informacién escrita,
reflectindo todos aqueles aspectos que a stia comprensidn precisa dun soporte grafico:

- Insercién territorial, encadre comarcal e relacion cos planeamentos limitrofes.
- Topografia, pendentes e xeomorfoloxia.

- Concas hidrogréficas, dominio publico hidraulico e zonas de servidume. Expresara
ademais as zonas con riscos de inundacion, asi como as zonas onde existan augas
subterraneas a protexer.

- Plano de usos do solo do termo municipal, no que se expresen 0s actuais usos do
solo e os valores e potencialidades que presentan, con especial mencién dos
aproveitamentos agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, extractivos e outros.
Ademais expresara as zonas de maior valor agricola, detallando as zonas de especial
interese agrario e as zonas que foron obxecto de concentracién parcelaria desde o
ano 1993 incluido; as zonas forestais ou de monte, detallando os montes publicos de
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utilidade publica, os montes vecifiais en man comun e as areas que sufriron algun
incendio forestal desde o ano 1998 incluido.

- Estado actual da rede viaria do termo municipal, identificando cada via, expresando as
titularidades e grafando as sUas zonas de proteccion de acordo coa lexislacién en
materia de estradas.

- ldentificacion das infraestruturas ferroviarias, portuarias, aeroportuarias, transporte por
estrada, telecomunicacions, xestidon de residuos sélidos, defensa nacional ou outras
infraestruturas e delimitacion das sUas zonas de afeccion.

- Estado actual dos servizos e infraestruturas do termo municipal: trazado, capacidade,
estado, grao de utilizacién e dimensions das redes, localizacién e caracteristicas dos
elementos funcionais (depdsitos, depuradoras, subestacions eléctricas, vertedoiros,
etc.).

- Plano de concas de interese paisaxistico e de &reas de respecto de elementos
paisaxisticos a protexer.

- Mapa de riscos naturais de orde hidroldxica, xeotécnica, incendios ou calquera outra e
identificacién dos riscos vinculados aos establecementos ou instalacions susceptibles
de producir accidentes graves.

- ldentificacion dos elementos e espazos de interese natural.

- ldentificacion dos elementos e conxuntos de interese patrimonial, cultural, artistico ou
histérico.

- Estado actual dos nicleos de poboacion, con expresion das edificacions existentes e
as suas alturas, estrutura viaria e parcelaria, zonas de cultivo e arbéreas préximas, de
acordo co expresado a respecto do andlise do modelo de asentamento poboacional.

- Estado actual das zonas susceptibles da sua clasificacion como solo urbano,
expresando as edificacions existentes e as slas alturas, equipamentos e espazos
libres existentes, o parcelario actual e a topografia dos terreos.

- ldentificacion dos bens de titularidade publica, espazos libres e equipamentos
existentes no termo municipal e nos nucleos de poboacién, relacionandoos de acordo
co inventario expresado na memoria informativa.

- Deberan elaborarse planos de informacion a escala axeitada (1/1000 ou 1/2000)
sobre servizos urbanisticos nos ambitos susceptibles de ser clasificados como solo
urbano, de acordo co disposto no artigo 39.1 do Regulamento de planeamento.
Nestes planos debe reflectirse o trazado e caracteristicas das redes de servizos
existentes (abastecemento de auga, saneamento, electricidade, alumeado publico,
rede de gas, telefonia, etc), sinalando correctamente a localizacién de elementos tales
como rexistros, pozos de impulsién, depédsitos, ou calquera outro punto das
instalacions, e expresando detalladamente tanto as seccions dos condutos como o
seu material.

Especificaciéns para a rede de saneamento:
e Debera quedar especificado diametro do tramo, capacidade, estado e grao de
utilizacién, dimensions, localizacion das arquetas ou rexistros, material,

antiglidade, pendente. Localizacién de pozos de bombeo, con expresion da sua
capacidade e antiglidade.
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e Deberan identificarse de xeito diferenciado as redes que recollen pluviais, fecais
ou mixtas. (para os efectos da clasificacion de solo urbano debe existir rede a que
poder evacuar en condicions de salubridade as augas fecais, polo que non é
suficiente a existencia de condutos de recollida de augas pluviais, especialmente
cando se trate do simple sistema de desaugadoiros ou sumidoiros das vias ou
espazos publicos).

e Deben quedar perfectamente localizados os puntos de depuracion existentes,
especificando tipo de instalacién (estacion depuradora, fosa séptica, pozo de
filtracion), capacidade, antiglidade aproximada, estado de conservacion e
funcionamento.

e Igualmente deben localizarse os puntos de vertido da rede de saneamento,
expresando se o vertido se produce a canle natural ou a terreo, e no primeiro
caso expresando o caudal do canle, caracter permanente ou estacional, e
situacién no que atinxe ao estado de calidade das suas augas.

Especificaciéns para a rede de abastecemento de auga:

e Debera quedar especificado para cada tramo o diametro e o material do conduto,
localizacién de rexistros, arquetas de derivacion ou control, antiglidade
aproximada.

e Localizaranse os puntos de abastecemento, especificando tipo (depdsito,

manancial, estacién de tratamento, etc), capacidade, antigliidade e condiciéns de
potabilidade.

Planos de ordenacion:

O plan xeral debera expresar graficamente aquelas das slas determinaciéns normativas que
asi o precisen para garanti-lo seu mellor entendemento. Deberan elaborarse obrigatoriamente
os seguintes planos de ordenacién, nas condicions expresadas neste prego:

Plano de estrutura xeral e organica do territorio:

Este plano se elaborard sobre a base cartogréfica 1/5000, e nel se representaran todos os
elementos integrantes de cada un dos sistemas xerais de comunicacions, infraestruturas,
equipamentos e espazos libres. Cada elemento deberd quedar debidamente identificado en

relacion cos listados incluidos na parte escrita do plan xeral.

Este plano pode presentarse independentemente ou fundi-lo seu contido no plano de
ordenacion do termo municipal.

Plano de ordenacién do termo municipal.

Este plano se elaborara sobre a base cartografica 1/5000, e representara a divisién do territorio
nas diferentes clases e categorias de solo establecidas polo PXOM.

Dentro do solo urbano se diferenciara o solo urbano consolidado do non consolidado, e se
delimitaran os distritos establecidos polo PXOM.

Nos nucleos rurais debera quedar diferenciada a delimitacién dos distintos tipos basicos de
nucleos.

Debera representarse todo o solo urbanizable, identificando de xeito individualizado cada un
dos sectores de solo urbanizable delimitado.
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Dentro do solo rustico se diferenciaran as categorias establecidas de acordo co artigo 32 da
Lei 9/2002.

Quedaran debidamente delimitados e cualificados todos os ambitos destinados polo PXOM a
viario, infraestruturas, equipamentos ou espazos libres (sistemas xerais ou dotacidns locais),
podendo exceptuarse unicamente aqueles que pola sUa reducida dimensién sé podan
visualizarse nos planos de ordenacion do solo urbano ou de nucleo rural.

Deberan quedar grafados e identificados os elementos integrantes do catdlogo de bens
protexidos.

Asi mesmo neste plano deberan quedar grafadas as lifas delimitadoras das zonas de
servidume legal establecidas pola lexislacion sectorial en materia de costas, augas, estradas,
patrimonio cultural, conservacién da natureza ou calquera outra de aplicacién.

Planos de ordenacion dos ambitos de solo urbano.

Estes planos se elaboraran sobre base cartografica escala 1/1000, ou no seu defecto 1/2000.
Os planos base deberan conte-la informacion completa sobre alturas das edificaciéns,
topografia dos terreos (incluidos puntos acoutados do viario), localizacién de edificaciéns ou
instalacions singulares, etc.

Os planos de ordenacién do solo urbano detallaran todas as determinacions establecidas nos
artigos 54 e 55 da Lei 9/2002:

- Para as zonas ordenadas de xeito detallado: cualificacién (ordenanza) correspondente
a cada zona, delimitacién de espazos libres e ambitos dotacionais (incluidos os
aparcamentos), alifacions e rasantes da rede viaria e espazos publicos, asi como
outros datos precisos para completar detalladamente a ordenacion (alturas; fondos;
usos especificos; zonas singulares como soportais, pasos, etc).

- Para as zonas remitidas a planeamento especial: delimitacién do ambito do plan
especial, emprazamento ou no seu caso trazado dos elementos pertencentes a
sistemas xerais que estean incluidos nestas zonas; no seu caso, determinacions de
ordenacion que o PXOM estableza con caracter imperativo para o plan especial.

Os planos recolleran claramente a delimitacion dos distritos en que queda dividido o solo
urbano de acordo co artigo 49.1 da Lei 9/2002 e a dos ambitos de solo urbano non
consolidado.

Asemade, nas revisiéns de planeamento, se sinalaran aqueles ambitos desenvolvidos en
execucién do planeamento anterior que o novo plan incorpore e en qué condicions.

Planos de ordenacion de sectores de solo urbanizable.

Conteran a delimitacion dos ambitos e sectores, os sistemas da estrutura xeral coa precision
suficiente, diferenciando entre os sistemas xerais incluidos ou adscritos, trazado das redes de
servizos fundamentais e a determinacion das conexiéns cos sistemas xerais existentes e
exteriores ambitos delimitados, coa prevision, se é o caso, das obras necesarias para a sua
ampliacion e reforzo.

Para o caso de que o PXOM estableza directamente a ordenacion dun ambito de solo

urbanizable delimitado (artigo 57.2 da Lei 9/2002), conter4d os planos de ordenacion
necesarios, axustados s determinaciéns e condicions esixidas para os plans parciais.
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Planos de ordenacion dos nucleos rurais.

A ordenacién individualizada dos nuicleos rurais se incluira nas fichas que deses mesmos
nicleos complementen a documentacion recollida no estudio do medio rural. Elaborarase
sobre base cartografica a escala 1/1000 e incorporara a ortofotografia.

Os planos expresaran a delimitacién de cada nucleo, diferenciando os distintos tipos basicos.

No nucleo rural complexo delimitarase de xeito diferenciado o correspondente ao nucleo rural
historico-tradicional, segundo as previsiéns contidas no artigo 132.3.a) da lei 2/2010 .

Asi mesmo expresaran a cualificacion diferenciada das parcelas destinadas a espazos libres e
dotacidns, asi como a das diferentes zonas de ordenacién que se establezan.

Reflectiran o trazado do viario publico, que debe quedar perfectamente identificado a fin de
evitar calquera confusién con camifios privados ou servidumes de paso.

Recolleran a localizacion e identificacion dos elementos incluidos no catalogo e de calquera
outra afeccién singular.

Planos de xestion.

Para o solo urbano e urbanizable, deberan delimitarse os ambitos de xestidon establecidos:
areas de reparto, poligonos, ambitos remitidos a planeamento de desenvolvemento, areas
sometidas a dereito de tenteo e retracto, reservas de solo con destino 6 patrimonio publico de
solo, ambitos para a normalizacion de fincas, etc.

Igualmente estes planos expresaran a adscricién dos sistemas xerais para efectos da sua
xestion. A tal fin, para cada elemento de sistema xeral previsto se expresara a area de reparto
na que queda incluido ou adscrito, ou no seu caso que se obtera por expropiacion.

Delimitaranse as areas dos nucleos rurais nos que se prevexa a realizacién de actuaciéns de
caracter integral e os correspondentes poligonos.

Estes contidos poderan recollerse en planos independentes, ou ben incorporados nos planos
de ordenacién municipal, do solo urbano e dos nucleos rurais. Neste caso, deberd
comprobarse que a superposicion de informacions e tramas non reduza a comprension do
plano.

Planos de trazado e caracteristicas das redes de servizos previstas.

O PXOM debera reflectir o trazado e caracteristicas dos novos elementos das redes de
servizos que tefa previsto que se executen en calquera clase de solo.

Estes planos cumprirdn os mesmos requisitos expresados para os planos de informacién
sobre servizos.

Deberan quedar especialmente detallados os datos relativos aos sistemas xerais que se
deben executar en solo urbanizable e, no seu caso, en solo urbano non consolidado.

Normas urbanisticas:

A normativa urbanistica é a expresion literal dos contidos da ordenacién, polo que a sua
redaccién debe guiarse polo criterio da claridade e seguridade de interpretacion. O contido da
normativa axustarase as especificaciéns e modelos que se establezan para a sua publicacion
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no Boletin Oficial da Provincia. A normativa debera referirse, polo menos, aos seguintes
aspectos :

- Normas de caracter xeral: caracter do PXOM, vixencia, obrigatoriedade, consulta do
seu contido, interpretacion dos seus documentos, etc.

- Normas sobre usos: clasificacion dos usos previstos, expresando as categorias
establecidas para cada un deles, e a regulacién detallada das condiciéns de
desenvolvemento de cada unha. Se expresaran as condicions de compatibilidade
entre usos. A regulacion detallada de cada uso debera atender & lexislacién sectorial
vixente sobre a materia en cuestion.

- Normas xerais de edificacién: regulacién xeral das condicidns das edificaciéns, no que
atinxe a aspectos dimensionais, accesibilidade, habitabilidade, seguridade,
infraestrutura, estética, etc.

- Normas sobre sistemas xerais: regulacién das condicions de uso dos terreos
destinados a sistemas xerais, asi como das limitacions que no seu caso impofien
sobre os terreos lindeiros.

- Normas sobre o planeamento de desenvolvemento do plan xeral: prazos e condiciéns
as que se deben suxeitar 0os correspondentes instrumentos de desenvolvemento;
indicadores para a redaccién de plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora
do medio rural; criterios e condiciéns para o desenvolvemento de plans de
sectorizacion en solo urbanizable non delimitado.

- Normas particulares para cada clase e cualificacion de solo (ordenanzas): se
estableceran separadamente para cada clase de solo, e dentro de cada unha, para
cada cualificacién diferente establecida. As ordenanzas deberan ser completas e
especialmente claras no seu contido, evitando duplicacions ou contradicions. O réxime
de usos debe realizarse por referencia aos tipos e categorias expresados na
regulacion xeral de usos. Conterdn os graficos que resulten precisos para a sua
interpretacion ou entendemento.

- Naqueles ambitos desenvolvidos en execucion do planeamento anterior, que o novo
plan incorpore, se determinaran as normas e condicions que rexeran nestas areas.

- Normas referentes a proteccions, condicions de composicion ou acabado das
edificaciéns, etc., que resulten de aplicacion comun a todas ou varias das ordenanzas
particulares.

- Condiciéns para as obras de urbanizacién: expresaran 0s requisitos minimos para 0s
proxectos de urbanizacién que se redacten. Estes requisitos referiranse tanto 6
contido dos proxectos como, especialmente, as caracteristicas das propias obras, no
relativo a criterios de desefio e construcion de viario, redes de servizos,
axardinamento, mobiliario urbano, sinalizacién, e cantas outras resulten necesarias
para garanti-la adecuacion funcional e estética dos espazos e servizos urbanos.
Especificamente se detallaran as prescricions tendentes a dar cumprimento &
lexislacion en materia de accesibilidade e supresion de barreiras. As normas se
acompaniaran, preferiblemente, de cantos esquemas ou graficos resulten precisos
para detalla-lo seu contido.

Estratexia de actuacion:

A estratexia de actuacion, de acordo co artigo 60 da Lei 9/2002, ten por finalidade establece-
las previsions para o desenvolvemento coherente do PXOM. Para tal fin debe conter:
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- Un listado no que estean recollidas todas as actuacions de desenvolvemento
previstas: areas de solo urbano non consolidado, sectores de solo urbanizable
delimitado, novos sistemas xerais e novas dotaciéns de caracter local.

- Para cada actuacion de desenvolvemento urbanistico se expresaran as actuaciéns
de infraestruturas que se deben realizar previa ou simultaneamente. Igualmente se
expresard, de darse o caso, se existen outras actuacions previstas que dependan da

considerada ou que, & inversa, deban ser executadas necesariamente con
anterioridade.

- Arelacién de actuacions urbanisticas preferentes, expresando para cada unha delas o
motivo da prioridade (actuacion publica programada ou concerto con particulares), os
prazos para o0 seu desenvolvemento e as condiciéns especificas establecidas para o
mesmo.

Estudo economico:

De acordo co artigo 60 da Lei 9/2002, o PXOM debe conter un estudo econdémico no que se
recolleran, para cada unha das actuaciéns do listado definido na estratexia de actuacion, os
seguintes extremos:

- Custo econdmico previsto, expresando o correspondente a obtenciéon de terreos e
execucion de obras, asi como o total.

- Iniciativa de financiamento: privada ou publica. Se é privada expresarase o &mbito de
xestion 6 que estd vinculada. Se é publica se expresard a Administracion ou
organismo concreto é que lle corresponde.

Para xustifica-las previsions de financiamento atribuidas 6 propio Concello, realizarase unha
analise sobre a capacidade financeira municipal baseada nas previsidns de ingresos e
estimacién de capacidades de investimento, ou extrapolando os datos dos presupostos dos
ultimos exercicios.

Para todas as previsiéns de financiamento atribuidas expresamente a outras Administraciéns,
o0 estudo debe incorpora-la documentacion coa que quede acreditado o compromiso
daquelas.

Catalogo:

Tal como expresa o artigo 75 da Lei 9/2002, o plan xeral debera incluir un catalogo no que
gueden recollidos todos aqueles elementos e conxuntos naturais, arquitectonicos, histéricos,
arqueoloxicos, etnograficos, artisticos, paisaxisticos, etc. que merezan someterse a proteccion
para a sua proteccién, conservacion, mellora ou recuperacion.

Consideracions xerais

Se definiran os tipos de intervencién posible sobre os elementos unitarios que conforman o
conxunto, tanto inmobles edificados como espazos libres exteriores ou interiores, ou outras
estruturas significativas, asi como os comporientes naturais que o acompanan. Aos elementos
singulares se les dispensara una proteccién integral. Para o resto dos elementos se fixara, en
cada caso, un nivel adecuado de proteccion.

O catélogo debe organizarse agrupando as fichas dos elementos en primeiro termo por
tipoloxias, en segundo por parroquias ou barrios, e por ultimo polo seu cddigo de identificacion.
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No caso de que a organizacion por parroquias ou barrios resulte confusa por situarse alguns
elementos catalogados en varias parroquias ou barrios poderase omitir esta clasificacion.

Os bens catalogados estan constituidos tanto polo propio ben como por aqueles elementos
sen 0s que o ben quedaria descontextualizado (fincas muradas anexas as construcions, eiras,
camifios ou espazos nos que se ubican os hérreos, canles e depositos nos muinos, etc...).
Deste xeito na ficha de catalogo correspondente débense recoller e protexer tamén estes
elementos.

No caso das igrexas, a catalogacion dos conxuntos igrexa-adro debe estenderse a outros
elementos relacionados como a reitoral, cruceiros e outros, non podéndose xeneralizar a
extension da proteccién aos cemiterios na sua totalidade, nos cales se deben protexer
unicamente aquelas partes e enterramentos de caracter histérico e singular, permitindo que o
resto poidan ser modificados, transformados ou eliminados.

De cada elemento se elaborard unha ficha individualizada, cuxo contido se axustara ao
establecido pola conselleria competente en patrimonio cultural. Como minimo debe conter:

Planos de situacion, emprazamento e delimitacion do ben
Os planos incorporados nas fichas do catalogo seran os de ordenacion a escala 1/500. Nas
fichas que, pola dimensidon dos elementos que catalogan ou do seu contorno de proteccién

non sexa adecuada esta escala, poderase empregar outra.

Incluiran a representacion diferenciada do ben principal catalogado e das construciéns e
elementos singulares sen os cales o ben quedaria descontextualizado.

No caso concreto de casas, pazos ou similares con fincas, deberase grafar o limite exacto da
parcela, cunha lifna de trazo diferenciado & que delimita o perimetro de proteccién, que se
establecera a partir dese muro exterior de peche.

Conteran a delimitacién do contorno de proteccion do ben catalogado correspondente, o cal se
establecerd, en base a un estudio individualizado do contorno de cada elemento, seguindo as
pegadas fisicas existentes (camifios, rios, regatos, comaros e outros).

Fotografias descritivas

Deberan ser representativas e no caso de elementos illados, como igrexas e capelas, debese
incorporar mais dunha perspectiva.

Aquelas edificaciéns que posuan escudos, petos de animas, molduras, relevos, e outros
elementos similares que sexan significativos deberan incorporar fotos de detalle de cada un
deles.

Polo menos unha fotografia tera un tamano minimo de 7,5 x 10 cm.

Datos do ben

Incluiranse os seguintes datos na ficha:

- Denominacién do ben.

- Codigo de identificacién: o ben identificarase mediante un cédigo, que serd o mesmo que
figure nos planos de ordenacién.

- Localizacién: incluiranse o topdnimo, o lugar e a parroquia de ubicacién. Ademais contera as
coordenadas UTM do centro do ben, asi como o cédigo do plano de ordenacién no que se
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atopa situado. No caso dos xacementos arqueoldxicos este coincidira co que figura nas fichas
do Inventario.

- Descricion detallada do ben que contera:

- data ou periodo histérico de creacion do ben orixinal e das suas transformaciéns posteriores,
- tipoloxia e caracteristicas principais do ben,

- singularidade e valoracion do ben,

- conxunto de elementos que o forman,

- descricion do contorno,

- referencias inmateriais en elementos de caracter etnografico

- existencia de sinerxias con outros elementos de interese patrimonial,

- elementos conxunturais que achegan valor 6 inmoble (bibliografia, importancia social) e

- outros factores que dan valor 6 ben de caracter non patrimonial (turismo, situacién nun lugar
con valores ambientais,...)

- Descricién do estado actual do ben incluindo o seu uso actual, o estado de conservacion, a
sua titularidade (comunal, privada ou publica) e, no seu caso, as causas que motivaron o
deterioro do ben. Tamén se incluira unha descricién dos elementos discordantes
Clasificacion e cualificacion urbanistica

A ficha contera os seguintes datos urbanisticos:

- Clase e categoria de solo correspondente.

- Cualificacién urbanistica.

Proteccion do ben

En relacién 6 réxime de proteccion do ben a ficha incluira:

- Categoria de catalogacion: declarado BIC ou inventariado

- Grao de proteccién: ambiental, estrutural ou integral.

- Norma ou instrumento en virtude do cal se encontra catalogado o elemento

- Relacion de actuacions e usos permitidos

- Relacion de actuacions e usos prohibidos

- Determinaciéns encamifiadas & conservacion do ben, incluindo as posibles accions de cara &
eliminacion de elementos discordantes.
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Informe ou memoria de sustentabilidade econémica:

No informe ou memoria de sustentabilidade econdémica se ponderar4d o impacto das
actuacions programadas polo plan nas Facendas Publicas afectadas pola implantacién e
mantemento das infraestruturas necesarias ou a posta en marcha e a prestacién dos servizos
resultantes, asi como a suficiencia e adecuacién do solo destinado a usos produtivos.

Documento de sintese:

Incluirg os planos precisos para delimitar os ambitos nos que a ordenacion proxectada altera a
vixente, coa descricion e alcance de dita alteracion.

No seu caso, planos dos ambitos nos que se suspendan a ordenacién ou os procedementos
de execucion ou de intervencién urbanistica e a duracion de dita suspension.

Cadro-resume de datos xerais derivados da informacion urbanistica (superficie, poboacion,
usos do solo, dotacions existentes, etc).

Taboas de datos xerais da ordenacion (superficies de solo, usos, tipoloxias, afeccions,
aproveitamentos, capacidade residencial e demais caracteristicas especificas) referidos a cada
ambito especifico determinado polo plan (clases e categorias de solo, ambitos de xestién,
sistemas xerais e locais, etc.).
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NUCLEO : PARROQUIA :
N° HABITANTES (poboacién de dereito segundo Ultimo censo/padrdn):
EDIFICACIONS EXISTENTES
VIVENDAS: TRADICIONAIS. ...ttt ettt ettt eb et et ettt st een (nUmero)
RECENTES (POSTERIORES A 1950)... (numero)
CONSTRUCIONS ADXECTIVAS DA VIVENDA .ttt e s s s (nUmero)
NAVES: USO AGRICOLA...... ettt sttt sttt st sttt st sttt st s st (nmero)
USO COMERCIAL/INDUSTRIAL.....cctetererteietrerieieieiseseesesssessssesssssssssesessssssssssssssssesesessssess (numero)
OUTRAS. ..ottt et ese ettt s sk st e ettt (nUmero)
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA ...ttt ettt sttt ettt s e s st e e s esb e e e bt e sabee e b e e e abesesbeeeaseesuseesneesasaenns (m2)

ELEMENTOS DE INTERESE PATRIMONIAL OU NATURAL

SERVIZOS EXISTENTES
ABASTECEMENTO DE AUGA: (Caracteristicas e fitularidade)
SANEAMENTO: (Caracteristicas e titularidade)
DEPURACION: (Caracteristicas e titularidade)
ELECTRICIDADE: (Caracteristicas e titularidade)
TELECOMUNICACIONS: (Caracteristicas e titularidade)
OUTROS: (Caracteristicas e titularidade)

ESPAZOS LIBRES E EQUIPAMENTOS EXISTENTES

ZONAS VERDES/ESPAZOS LIBRES: Superficie Titularidade
EQUIPAMENTCS: Tipo Superficie Titularidade
Tipo Superficie Titularidade

ESTADO DA REDE VIARIA PUBLICA

RUA: TIPO PAVIMENTO: ESTADO

PLANO DE INFORMACION A ESCALA 1/1000: debe representar tédalas edificacions existentes, entre as que deben quedar
diferenciadas as vivendas, distinguindo entre as de caracter tradicional (como referencia cronoléxica mediados do século XX) e as
recentes. Igualmente reflectira a topografia, parcelario, viario e espazos publicos, equipamentos, elementos de interese e calquera outra
informacion cartografica de interese.

FOTOGRAFIA AEREA: vertical, en cor, cunha resolucién que permita a identificacion axeitada das imaxes, e correspondente 6 voo
mais recente disponible.
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FICHA DE ORDENACION DO NUCLEO

NUCLEO : PARROQUIA :

N° HABITANTES (poboacién de dereito segundo Ultimo censo/padrdn):

EDIFICACIONS EXISTENTES E PREVISTAS POLA ORDENACION DO PLAN

VIVENDAS EXISTENTES TRADICIONAIS....c et essseessessseesssesseeeessessseeessess et sees e ssess e sees e (nomero)

RECENTES (POSTERIORES A 1950).... (nomero)
SUPERFICIE DO NUCLEO DELIMITADO ..o eseeeeeeseeseeeseesseeeessessseesssesssessasessseesesesssessesessseessseesseeessesssceesseee (hectdreas)
SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA DETERMINADA POLO PLAN.....c..cs e seeeseeesesesseeesssesseesssesssessseessseesseessess oo (m2)
VIVENDAS PROXECTADAS. ... eeesersseresesssesses e .(nimero)

VIVENDAS TOTAIS.......oveiicieieerncanees
DENSIDADE DE VIVENDAS RESULTANTE.

..................... (NnUmero)
...(vivendas/hectdreas)

GRAO DE CONSOLIDACION CONFORME A ORDENACION PREVISTA

Tipo Bdsico a) segundo o artigo 13°.3.a) da Lei 2/2010
SUPERFICIE DO ASENTAMENTO HI’STORICO-’TRADICIONAL DELIMITADO: )
PORCENTAXE DE CONSOLIDACION DO NUCLEQO HISTORICO-TRADICIONAL CONFORME A ORDENACION PREVISTA

Tipo Bdsico b) segundo o artigo 13°.3.b) da Lei 2/2010
SUPERFICIE DO NUCLEO RURAL COMUN:
PORCENTAXE DE CONSOLIDACION DO NUCLEO RURAL COMUN CONFORME A ORDENACION PREVISTA

Tipo Bésico c) segundo o artigo 13°.3.c) da Lei 2/2010
SUPERFICIE DO NUCLEO RURAL COMPLEXO:
PORCENTAXE DE CONSOLIDACION DO NUCLEO RURAL COMPLEXO CONFORME A ORDENACION PREVISTA

ELEMENTOS DO CATALOGO DE INTERESE PATRIMONIAL OU NATURAL

ELEMENTO: Tipo Nivel de protecciéon Caracteristicas bdsicas
SERVIZOS PREVISTOS
ABASTECEMENTO DE AUGA: (Caracteristicas e fitularidade)
SANEAMENTO: (Caracteristicas e titularidade)
DEPURACION: (Caracteristicas e titularidade)
ELECTRICIDADE: (Caracteristicas e titularidade)
TELECOMUNICACIONS: (Caracteristicas e titularidade)
OUTROS: (Caracteristicas e titularidade)

ESPAZOS LIBRES E EQUIPAMENTOS PREVISTOS

ZONAS VERDES/ESPAZOS LIBRES: Superficie
EQUIPAMENTCS: Tipo Superficie
Tipo Superficie
VIARIO PREVISTO
RUA: TIPO PAVIMENTO: TIPO TRAFICO

PLANO DE ORDENACION A ESCALA 1/1000: sobre a base cartogrdfica que recolla toda a informacion posible, se trazara a lifia
perimetral delimitadora do ntcleo, axustada 6 disposto no artigo 13 da Lei 9/2002, coas modificacions introducidas ao respecto pola Lei
2/2010. Se delimitaran os distintos tijpos de ntcleo e os ambitos de aplicacion das ordenanzas previstas e se representaran todas as
determinacions propostas (viario, equipamentos, espazos libres, etc) e os elementos do catalogo.

SUPERPOSICION DA ORDENACION SOBRE A FOTOGRAFIA AEREA
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